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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ЮГОРСКА

Ханты-Мансийского автономного округа – Югры

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

от 23 декабря 2010 года                                                                                                               № 2406 

Об утверждении административного регламента

предоставления муниципальной услуги  

«Принятие документов, а также выдача решений о переводе

или об отказе в переводе жилого помещения в нежилое

или  нежилого помещения в жилое помещение»

В соответствии с постановлением администрации города Югорска от 20.08.2009 № 1444    «Об утверждении Реестра муниципальных услуг, в отношении которых утверждаются административные регламенты предоставления услуг», распоряжением администрации города Югорска от 02.06.2009     № 772 «О порядке разработки и утверждения регламентов исполнения муниципальных функций (предоставления муниципальных услуг)»:

1. Утвердить административный регламент предоставления муниципальной услуги «Принятие документов, а также выдача решений о переводе или об отказе в переводе жилого помещения в нежилое или  нежилого помещения в жилое помещение» (приложение).

2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Югорский вестник» и разместить на официальном сайте администрации города Югорска. 

3. Настоящее постановление вступает в силу после официального опубликования в газете «Югорский вестник».

Глава города Югорска

                                   
                         
          Р.З. Салахов
Приложение

к постановлению 
администрации города Югорска

от 23 декабря 2010 года № 2406 

АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ

ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ

«ПРИНЯТИЕ ДОКУМЕНТОВ, А ТАКЖЕ ВЫДАЧА РЕШЕНИЙ 

О ПЕРЕВОДЕ ИЛИ ОБ ОКАЗЕ В ПЕРЕВОДЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ 

ИЛИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ»

1.Общие положения

1.1. Административный регламент предоставления муниципальной услуги по принятию документов, а также выдаче решений о переводе или об отказе в переводе жилого помещения в нежилое или  нежилого помещения в жилое помещение (далее - Регламент) разработан в целях повышения качества и доступности предоставления муниципальной услуги, создания комфортных условий для предоставления данной услуги. Регламент определяет сроки и последовательность действий (административных процедур) при оказании такой услуги.

1.2. Предоставление муниципальной услуги по принятию документов, а также выдаче решений о переводе или об отказе в переводе жилого помещения в нежилое или  нежилого помещения в жилое помещение (далее – муниципальная услуга) осуществляется департаментом муниципальной собственности и градостроительства администрации города Югорска (далее по тексту – ДМСиГ) через управление архитектуры и градостроительства (далее по тексту - Управление).

При оказании  муниципальной   услуги  в соответствии со статьями 22-24 Жилищного кодекса Российской Федерации Управлением осуществляется взаимодействие с органом технического учета и технической инвентаризации, органами, представители которых включены в состав приемочной комиссии по приемке выполненных работ по переустройству и (или)  перепланировке и (или) иных работ  в переводимом жилом (нежилом) помещении.

1.3. Предоставление муниципальной услуги  осуществляется в соответствии с:

- Конституцией Российской Федерации;

-  Федеральным законом от 06.10.2003  № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

- Жилищным    кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ;

- Федеральным законом  от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного  кодекса Российской Федерации»;

- Градостроительным    кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

- Федеральным законом  от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 10.08.2005 №502 «Об утверждении формы уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение»;
- Уставом города Югорска;
- Положением о департаменте муниципальной собственности и градостроительства администрации города Югорска, утвержденным решением Думы города Югорска от 28.10.2010 № 83;
- распоряжением администрации города Югорска от 24.09.2009 № 1328 «О возложении обязанностей».
1.4. Получателем муниципальной услуги является собственник (собственники) жилого помещения (далее по тексту - заявитель).

2. Порядок предоставления муниципальной  услуги

2.1.
Порядок информирования о предоставлении муниципальной услуги.
2.1.1. Информация о предоставлении муниципальной услуги является открытой и общедоступной.
2.1.2. Основными требованиями к информированию о предоставлении муниципальной услуги являются:

- достоверность и полнота информирования;

- четкость в изложении информации;

- удобство и доступность получения информации.

2.1.3. Информирование заявителя о предоставлении муниципальной услуги осуществляется в виде индивидуального и публичного информирования, в устной и письменной форме.

2.1.4. Индивидуальное устное информирование о предоставлении муниципальной услуги осуществляется  специалистом отдела по работе с юридическими лицами Управления (далее – специалист Управления) лично или по телефону.

При информировании по телефону специалист Управления, сняв трубку, должен назвать наименование своего отдела, фамилию, имя, отчество и занимаемую должность.

Специалист Управления, осуществляющий прием и консультирование (по телефону или лично), должен корректно и внимательно относиться к заявителю.

Консультирование по вопросам предоставления муниципальной услуги осуществляется специалистом по вопросам:

- перечня документов, необходимых для получения муниципальной услуги;

- комплектности (достаточности) представленных документов;

- правильности оформления документов, необходимых для получения муниципальной услуги;

- времени  приема, порядка и срока выдачи документов;

- иным вопросам.

2.1.5. Индивидуальное письменное информирование  о предоставлении муниципальной услуги осуществляется путем выдачи ответа заявителю почтовой связью или посредством электронной почты.

2.1.6. Публичное информирование о предоставлении муниципальной услуги осуществляется через средства массовой информации, на официальном сайте администрации города Югорска, а также путем размещения информации на информационном стенде в здании администрации города Югорска.
На информационном стенде размещается следующая информация:

- контактные  телефоны, график работы, фамилии, имена, отчества и должности специалистов, осуществляющих прием и консультирование;

- почтовый адрес;

- перечень документов, необходимых для представления заявителем.
Информация об адресах, телефонах, электронной почте Управления, администрации города Югорска, организациях, обращение в которые необходимо для исполнения муниципальной функции, размещаются в средствах массовой информации, на официальном сайте администрации города Югорска (приложение 1).

2.1.7. Конечным результатом предоставления муниципальной услуги является:

- выдача уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 10.08.2005 №502.

2.2.
Требования к составу документов:

2.2.1. Для предоставления муниципальной услуги заявитель обращается в Управление с заявлением (приложение 2).

2.2.2. К заявлению прилагаются следующие документы, предусмотренные статьей 23 Жилищного кодекса Российской Федерации:

- правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

-  план переводимого помещения с его техническим описанием (технический паспорт, в случае если переводимое помещение является жилым);

- поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

- подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования в качестве жилого (нежилого) помещения);  

2.4.    Сроки предоставления муниципальной услуги.

2.4.1. Решение о переводе помещения принимается Управлением по результатам рассмотрения представленных документов не позднее, чем через 45 дней со дня их предоставления и оформляется постановлением администрации города Югорска.
2.4.2. Решение об отказе в переводе помещения принимается Управлением по результатам рассмотрения представленных документов не позднее, чем через 45 дней со дня их предоставления по основаниям, указанным в пп. 2.5.1. настоящего Регламента (приложение 4).
2.4.3. Документ, подтверждающий принятие решения о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение   (далее – Уведомление), не позднее чем через 3 рабочих дня со дня его принятия одновременно с Решением выдается Управлением заявителю лично или направляется по адресу, указанному в заявлении (приложение 5). 
2.5.
Перечень оснований для отказа в переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение.

2.5.1.  Основанием  для отказа в предоставлении муниципальной  услуги  в соответствии с частью 1 статьи 24 Жилищного кодекса Российской Федерации является:

- непредставление  документов перечисленных в пп. 2.2.1. и  2.2.2 настоящего Регламента;

- представление документов в ненадлежащий орган;

- несоответствие  проекта  переустройства  и  (или)  перепланировки переводимого жилого  помещения требованиям законодательства.

- несоблюдение условий перевода помещения, предусмотренных статьей 22 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.7.
Требования к оборудованию помещений и мест, предназначенных для предоставления  муниципальной услуги.
2.7.1. Помещения, предназначенные для предоставления  муниципальной услуги, должны быть оборудованы в соответствии с требованиями санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, соблюдением необходимых мер безопасности.

2.7.2. Места, предназначенные для ознакомления с информационными материалами, оборудуются стендами, столами для оформления документов и стульями.

2.7.3. Прием заявителей  осуществляется специалистами Управления в кабинете 106 в приемные дни: понедельник и среда с 10.00-13.00 и с 14.00-16.00, а также в кабинете 120 в режиме «Единого окна  в приемные дни: понедельник-среда с 10.00-13.00 и 14.00-16.00 (по местному времени).

3.
Административные процедуры

3.1.  Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

- подготовка проекта переустройства и (или) перепланировки и (или) иных работ в переводимом  помещении, в случае если для использования помещения в качестве жилого или нежилого требуются такие работы;

- прием  и регистрация документов, необходимых для предоставления  муниципальной услуги;

- рассмотрение документов, принятие решения;

- выдача документов, подтверждающих принятие решения о переводе (отказе в переводе) жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение;
- подтверждение завершения переустройства и (или) перепланировки и (или) иных работ в переводимом помещении, в случае если для использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого, требуется его переустройство и (или) планировка и (или) иные работы.
3.2. Подготовка проекта переустройства и (или) перепланировки и (или) иных работ в переводимом жилом (нежилом) помещении (далее - проект).

3.2.1. В приемные часы, указанные в пп. 2.7.3 настоящего Регламента, заявитель обращается к специалисту Управления за выдачей листа согласования к изготовленному и оформленному проекту (далее – лист согласования) с организациями, эксплуатирующими инженерные сети.

3.2.2. Специалист, в присутствии заявителя, подготавливает и выдает лист согласования на основании представленного проекта и документа, подтверждающего право собственности на переводимое помещение.

Время административной процедуры – не более 30 минут. 
3.2.3. В случае если для использования переводимого жилого помещения, находящегося в жилом доме, требуется оборудование отдельного входа, выходящего в сторону центральной или магистральной улицы города Югорска, в состав проекта включается цветовое решение входной группы, согласованное с Управлением в соответствии со статьей 23 правил землепользования и застройки администрации города Югорска, утвержденных решением Думы города Югорска от 27.11.2007 №98.
3.2.4. Согласование проекта с организациями, эксплуатирующими инженерные сети, осуществляется заявителем самостоятельно.

3.3. Прием и регистрация документов.
3.3.1. Заявитель обращается в Управление с заявлением и комплектом документов, указанных в пп.2.3.1. настоящего Регламента.

3.3.2. Специалист Управления проверяет комплектность документов, регистрирует поступившие заявление в журнале регистрации с присвоением порядкового номера и указанием даты приема заявления.
3.3.3. Заявителю выдается расписка в получении документов. Номер расписки должен соответствовать регистрационному номеру заявления (приложение 3).
Время административной процедуры  - не более 30 минут.

3.4. Рассмотрение документов, принятие решения.
3.4.1. Специалист Управления после регистрации заявления, проверяет комплектность и правильность оформления документов и направляет их начальнику Управления для принятия решения (либо отказа).
Срок административной процедуры – не более 10 дней

3.4.2. Начальник Управления, рассмотрев представленные документы, проводит экспертизу  на соответствие их требованиям жилищного и градостроительного законодательства Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, технических регламентов; принимает решение о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение, либо отказе в переводе  по основаниям, указанным в пп. 2.5.1. настоящего Регламента с обязательным указанием причин отказа;  направляет документы специалисту Управления для подготовки проекта Решения. 
Время административной процедуры – не более 20 дней.

3.4.3. В случае принятия решения о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое)  специалист Управления:

- готовит проект постановления администрации города Югорска о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение и осуществляет процедуру его согласования (далее – Решение).

-  делает запрос в орган, осуществляющий регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним для получения сведений о собственниках помещений, смежных с переводимым помещением.
3.4.4. В случае принятия решения об отказе в переводе (далее - Отказ), специалист Управления готовит его проект (приложение 4) и направляет начальнику Управления на подпись.

Срок административной процедуры по пп.3.4.3-3.4.4. – не более 10 дней.
3.4.5. На основании принятых решений, указанных в пп.3.4.3.-3.4.4. специалист Управления подготавливает документ, подтверждающий приятие одного из указанных решений (далее – Уведомление) (приложение 5) и осуществляет его утверждение.
Срок административной процедуры – не более 5 дней.

3.5. Выдача документов, подтверждающих принятие решения о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение. 

3.5.1. После подписания Уведомления, специалист Управления регистрирует его в журнале регистрации и выдает заявителю вместе с Решением (Отказом) либо направляет почтой по адресу, указанному в заявлении.
3.5.2. Одновременно с выдачей Решения, специалист Управления направляет собственникам помещений, смежных с переведенным  жилым (нежилым) помещением извещение о переводе указанного помещения в нежилое (жилое).

Время административной процедуры – не более 3 рабочих дней.

3.5.3. По предъявлении заявителем расписки о получении документов, ему возвращаются оригиналы правоустанавливающих документов, о чем ставится соответствующая запись в расписке,  которая остается в Управлении.

3.6. Подтверждение завершения переустройства и (или) перепланировки  и (или) иных работ в переводимом жилом (нежилом) помещении.
3.6.1. Специалист Управления, после представления заявителем документа, подтверждающего завершение работ по переустройству и (или) перепланировке и (или) иных работ в переводимом жилом (нежилом) помещении, совместно с заявителем производит осмотр выполненных работ на соответствие с проектной документацией в выездные дни: вторник, четверг с 9.00-13.00 и с 14.00-16.00 (по местному времени).
3.6.2. Специалист Управления подготавливает акт приемочной комиссии о завершении переустройства и (или) перепланировке и (или) иных работ в переводимом жилом (нежилом) помещении (далее – Акт) по форме, утвержденной постановлением главы города Югорска от 21.05.2007 №725, и выдает его заявителю (приложение 6).
Срок административной процедуры – не более 3 рабочих дней.
3.6.3. Заявитель самостоятельно осуществляет подписание Акта  членами комиссии.

3.6.4. Один экземпляр Акта, после его регистрации, специалист Управления направляет в орган по учету объектов недвижимого имущества, либо по требованию заявителя выдает ему для предоставления в этот орган.

3.6.5. В случае несоответствия выполненных работ проектной документации, специалист Управления направляет в адрес заявителя извещение об отказе в подтверждении завершения переустройства и (или) перепланировки (или) иных работ в переводимом жилом (нежилом) помещении.
3.6.6. Представленные заявителем документы формируются в дела и хранятся в архиве Управления.

4. Порядок и формы контроля предоставления муниципальной услуги

4.1. Текущий контроль за соблюдением и исполнением ответственными лицами положений Регламента и иных правовых актов, устанавливающих требования к предоставлению муниципальной услуги, а также принятия решений ответственными лицами осуществляют в отношении специалистов Управления - начальник Управления, в отношении начальника Управления - директор ДМСиГ.
4.2. Текущий контроль предоставления муниципальной услуги осуществляется путем проведения проверок качества соблюдения и исполнения специалистами управления положений настоящего административного Регламента.

4.3. Проверки могут быть плановыми и внеплановыми. Порядок и периодичность осуществления плановых проверок качества предоставления муниципальной услуги устанавливаются планом работы департамента. Проверка проводится по конкретному обращению заявителя.

4.4. Внеплановые проверки осуществляются на основании приказов директора ДМСиГ.

4.5. Для проведения проверки формируется комиссия, в состав которой включаются непосредственный руководитель ответственного лица, чье решение либо действие (бездействие) обжалуется, представитель юридического отдела и  иные специалисты ДМСиГ.
4.6. Результаты деятельности комиссии оформляются в виде акта, в котором отмечаются выявленные недостатки и предложения по их устранению.

4.7. По результатам проведенных проверок, в случае выявления нарушений соблюдения положений настоящего Регламента, виновные должностные лица несут ответственность в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
5. Порядок обжалования действий (бездействия),
а также принимаемого  решения при предоставлении муниципальной услуги

5.1. Получатели муниципальной услуги могут обратиться с жалобой на действия (бездействие) и принятые решения в ходе предоставления муниципальной услуги письменно на имя главы города Югорска либо директора ДМСиГ.

5.2. Порядок подачи и рассмотрения обращения.

5.2.1. Письменное обращение (жалоба) должно содержать:
- фамилию, имя, отчество заявителя;
- почтовый адрес;
- суть предложения, заявления  или жалобы;
- личную подпись заявителя и дату.

5.2.2. Письменное обращение (жалоба) подлежит обязательной регистрации.

5.2.3. Глава города, либо директор ДМСиГ  назначает исполнителя для рассмотрения и подготовки письменного ответа на поступившее письменное обращение (жалобу).
       
По результатам письменного обращения (жалобы) принимается решение об удовлетворении требований заявителя и о признании неправомерным обжалованного решения, действия (бездействия) либо об отказе в удовлетворении обращения (жалобы).

5.2.4. Обращение (жалоба) заявителя считается разрешенным, если рассмотрены все поставленные вопросы, приняты необходимые меры и дан письменный ответ в срок и по существу всех поставленных в обращении (жалобе) вопросов.

5.2.5. Ответ на обращение (жалобу) должен быть направлен заявителю в срок до 30 календарных дней со дня регистрации обращения (жалобы).

5.3. Заявитель вправе обжаловать решения, принятые в ходе предоставления муниципальной услуги, действия или бездействия ответственных  лиц, участвующих в предоставлении муниципальной услуги, в судебном порядке.
Приложение 1
к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 
«Принятие документов, а также выдача решений о переводе или об отказе в переводе 
жилого помещения в нежилое  или  нежилого помещения в жилое помещение»
ИНФОРМАЦИЯ

об адресах, телефонах, электронной почте управления архитектуры и градостроительства департамента муниципальной собственности и градостроительства администрации города Югорска
Начальник управления архитектуры и градостроительства – 

Ирина Константиновна Каушкина, 

город Югорск, ул.40 лет Победы, 11, кабинет 308, телефон/факс (34675)5-00-15

Заместитель начальника управления архитектуры и градостроительства – 

Анна Константиновна Некрасова, 

город Югорск, ул.40 лет Победы, 11, кабинет 115, телефон (34675)5-00-16

Отдел по работе с юридическими лицами: 

главный специалист – Ольга Петровна Софьина,

ведущий специалист – Марина Викторовна Добрынько,

город Югорск, ул.40 лет Победы, 11, кабинет 106, телефон/факс (34675)5-00-68.
(для городских телефонных номеров, начинающихся с цифры 2 – добавочный 9)

Адрес официального сайта администрации города Югорска: www.ugorsk.ru.

Адрес электронной почты: dmsig@ugorsk.ru,  arh-oul@ugorsk.ru   
ИНФОРМАЦИЯ

об адресах, телефонах организаций, обращения в которые необходимы 

для предоставления муниципальной услуги
Общество с ограниченной ответственностью «Югорскэнергогаз»,

город Югорск, ул. Геологов, 15, телефон (34675)7-39-18.

Открытое акционерное общество «Юграгаз»,
город Советский, ул. Юности, 11,  телефон (34675)3-15-94.

Открытое акционерное общество «ЮТЭК-Югорск»,

город Югорск, ул. Геологов, 8 телефон (34675)7-04-39.

Территориальный отдел в городе Югорске и Советском районе Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре,

город Югорск, ул. Никольская, 9, телефон (34675)7-38-91.
Няганский отдел инспектирования Службы жилищного контроля и строительного надзора Ханты-Мансийского автономного округа-Югры,

город Нягань, 2-ой микрорайон, 7-92, телефон (34672)6-24-57, 6-50-42

Приложение 2

к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 
«Принятие документов, а также выдача решений о переводе или об отказе в переводе 
жилого помещения в нежилое  или  нежилого помещения в жилое помещение»                                                                                            
В управление архитектуры и градостроительства 

департамента муниципальной собственности и градостроительства
администрации города Югорска
от_____________________________________________

собственник(и) жилого  (нежилого) помещения
_______________________________________________________________

_______________________________________________

адрес проживания заявителя:______________________

_______________________________________________

телефон _______________________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ 
Прошу разрешить перевод жилого (нежилого) помещения, находящегося по адресу:

 __________________________________________________________________________________

адрес жилого (нежилого) помещения
в нежилое (жилое)  помещение (ненужное зачеркнуть) для использования его в качестве:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
указать цель использования помещения
Для обеспечения использования переводимого помещения в качестве нежилого (жилого) помещения (ненужное зачеркнуть), требуется:  

⁭ проведение переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения,

⁭ иных работ,

⁭ оборудование изолированного входа.

(отметить при необходимости).
К заявлению прилагаю:

1. Правоустанавливающие документы на переводимое помещение
      (подлинник или нотариально заверенная копия).
2. План переводимого помещения с его техническим описанием (технический паспорт).
3. Поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение.

4. Проект переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения (если требуется).

Дата _________________________

                   
              
Подпись ____________________

Отметка органа, принявшего заявление:

регистрационный номер заявления________________  дата _________________________
Приложение 3 

к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 
«Принятие документов, а также выдача решений о переводе или об отказе в переводе 
жилого помещения в нежилое  или  нежилого помещения в жилое помещение»
Расписка №______*

о получении документов на перевод жилого (нежилого) помещения
по адресу:

_____________________________________________________________________________________________________

в качестве использования его_____________________________________________________________________

К заявлению _______________________________________________________________________________________

(данные заявителя)

прилагаются следующие документы:

	№

пп
	Вид документа

(с отметкой: подлинник или копия)
	Реквизиты документа
	К-во

экз.

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


_________________________________________________

          (должность, Ф.И.О.

_________________________________________________                                                     _______________________________

должностного лица, принявшего документы)                                                                                  (подпись)

*номер расписки соответствует регистрационному номеру заявления о переводе 
жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение  данного заявителя
Примечание (см. информацию на обратной стороне)
Информация о необходимости соблюдения норм законодательства,

устанавливающих права собственников помещений в многоквартирном доме:

Гражданский Кодекс Российской Федерации

Статья 289. Квартира как объект права собственности

Собственнику квартиры в многоквартирном доме наряду с принадлежащим ему помещением, занимаемым под квартиру, принадлежит также доля в праве собственности на общее имущество дома (статья 290). 

Статья 290. Общее имущество собственников квартир в многоквартирном доме

1. Собственникам квартир в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры.

2. Собственник квартиры не вправе отчуждать свою долю в праве собственности на общее имущество жилого дома, а также совершать иные действия, влекущие передачу этой доли отдельно от права собственности на квартиру.

Земельный кодекс Российской Федерации

Статья 36. Приобретение прав на земельные участки, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и на которых расположены здания, строения, сооружения

2. В существующей застройке земельные участки, на которых находятся сооружения, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома, жилые здания и иные строения, предоставляются в качестве общего имущества в общую долевую собственность домовладельцев в порядке и на условиях, которые установлены жилищным законодательством.

Жилищный кодекс Российской Федерации

Статья 36. Право собственности на общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме

1. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

2. Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных настоящим Кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

3. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

4. По решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких собственников, объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.

5. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, может быть обременен правом ограниченного пользования другими лицами. Не допускается запрет на установление обременения земельного участка в случае необходимости обеспечения доступа других лиц к объектам, существовавшим до дня введения в действие настоящего Кодекса. Новое обременение земельного участка правом ограниченного пользования устанавливается по соглашению между лицом, требующим такого обременения земельного участка, и собственниками помещений в многоквартирном доме. Споры об установлении обременения земельного участка правом ограниченного пользования или об условиях такого обременения разрешаются в судебном порядке.

6. В случае разрушения, в том числе случайной гибели, сноса многоквартирного дома собственники помещений в многоквартирном доме сохраняют долю в праве общей долевой собственности на земельный участок, на котором располагался данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и на иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке, в соответствии с долей в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме на момент разрушения, в том числе случайной гибели, сноса такого дома. Указанные собственники владеют, пользуются и распоряжаются предусмотренным настоящей частью имуществом в соответствии с гражданским законодательством.

Статья 40. Изменение границ помещений в многоквартирном доме

1. Собственник помещения в многоквартирном доме при приобретении в собственность помещения, смежного с принадлежащим ему на праве собственности помещением в многоквартирном доме, вправе объединить эти помещения в одно помещение в порядке, установленном главой 4 настоящего Кодекса. Границы между смежными помещениями могут быть изменены или эти помещения могут быть разделены на два и более помещения без согласия собственников других помещений в случае, если подобные изменение или раздел не влекут за собой изменение границ других помещений, границ и размера общего имущества в многоквартирном доме или изменение долей в праве общей собственности на общее имущество в этом доме.

2. Если реконструкция, переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме.

 Ознакомлен: 
Приложение 4
к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 
«Принятие документов, а также выдача решений о переводе или об отказе в переводе 
жилого помещения в нежилое  или  нежилого помещения в жилое помещение»
продольный бланк ДМСиГ

Решение  №________
	В связи с обращением
	

	

	(Ф.И.О. физического лица,

	

	наименование юридического лица – заявителя)

	о переводе жилого (нежилого) помещения по адресу:   

	

	

	принадлежащего на основании:
	

	

	

	(вид и реквизиты правоустанавливающего документа на переводимое помещение)

	для использования его  в качестве
	

	

	(цель использования помещения)

	По результатам рассмотрения представленных документов принято решение:
	
	

	отказать в переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение  (нужное указать)

	на основании:

	

	указывается основание отказа, предусмотренные ч.1 ст.24 Жилищного кодекса Российской Федерации

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	

	

	

	

	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	подпись должностного лица 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Получил:
	«
	
	»
	
	20
	
	г
	
	

	
	
	
	
	
	(подпись заявителя или полномоченного лица)
	

	Решение направлено в адрес заявителя(ей)
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	(подпись должностного лица, направившего решение в адрес заявителя (ей)
	
	


Приложение 5 

к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 
«Принятие документов, а также выдача решений о переводе или об отказе в переводе 
жилого помещения в нежилое  или  нежилого помещения в жилое помещение»
	Кому
	

	
	(фамилия, имя, отчество — для граждан;

	

	полное наименование организации —

	

	для юридических лиц)

	

	Куда
	

	
	(почтовый индекс

	

	и адрес заявителя

	

	согласно заявлению о переводе)

	

	


Уведомление
о переводе (отказе в переводе)
жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение

	

	(полное наименование органа местного самоуправления,

	
	,

	осуществляющего перевод помещения)
	


рассмотрев представленные в соответствии с частью 2 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации документы о переводе помещения общей площадью ________ кв. м, находящегося по адресу:

	

	(наименование городского или сельского поселения)

	

	(наименование улицы, площади, проспекта, бульвара, проезда и т. п.)


	дом
	
	,
	корпус (владение, строение)
	-
	, кв.
	
	,

	
	
	
	(ненужное зачеркнуть)
	
	
	
	


из жилого (нежилого) в нежилое (жилое) в целях использования помещения в качестве


(ненужное зачеркнуть)

	

	(вид использования помещения в соответствии с заявлением о переводе)

	
	,


	РЕШИЛА (
	
	):

	
	(наименование акта, дата его принятия и номер)
	


1. Помещение на основании приложенных к заявлению документов:

а) перевести из жилого (нежилого) в нежилое (жилое) без предварительных условий;


(ненужное зачеркнуть)

б) перевести из жилого (нежилого) в нежилое (жилое) при условии: 

1. проведения в установленном порядке следующих видов работ:

	

	(перечень работ по переустройству (перепланировке)

	

	помещения или иных необходимых работ

	

	по ремонту, реконструкции, реставрации помещения)

	2. соблюдения прав собственников помещений в многоквартирном доме, установленных законодательством Российской Федерации.
	.


2. Отказать в переводе указанного помещения из жилого (нежилого) в нежилое (жилое) в связи с

	-

	(основание (я), установленное частью 1 статьи 24 Жилищного кодекса Российской Федерации)

	


	
	
	
	
	

	(должность лица, подписавшего уведомление)
	
	(подпись)
	
	(расшифровка подписи)


«  _   » ______________ 20_____ г.                       М. П.

Приложение 6 

к административному регламенту предоставления муниципальной услуги 
«Принятие документов, а также выдача решений о переводе или об отказе в переводе 
жилого помещения в нежилое  или  нежилого помещения в жилое помещение»
АКТ 

приемочной комиссии о завершении переустройства и (или)

перепланировки,  и (или) иных работ в переводимом жилом (нежилом) помещении
г. Югорск                                                                                    от «_____»______________200__г.

                 Приемочная комиссия, утвержденная постановлением главы города Югорска от 

«______»__________________200__г. №_______

УСТАНОВИЛА:

1. Заявителем (заказчиком)_______________________________________________________________

                     (наименование организации, ИНН,

_____________________________________________________________________________________

Ф.И.О. и паспортные данные гражданина)

_____________________________________________________________________________________

предъявлены к приемке выполненные ремонтно – строительные работы по переустройству и (или) перепланировке, и (или) иные работы в переводимом жилом (нежилом) помещении (ненужное зачеркнуть) по адресу: ______________________________________________________________________________

_________________________________________________________________

2. В результате переустройства и (или) перепланировки, и(или) иных работ в переводимом жилом (нежилом) помещении выполнено: _________________________________________________________

                                                                     (указать основные ремонтно – строительные работы,

_______________________________________________________________________________________

выполненные в результате переустройства и (или) перепланировки, и (или) иные работы по ремонту, реконструкции помещения
_______________________________________________________________________________________

3. Переустройство и(или) перепланировка, и(или) иные работы жилого (нежилого) помещения проведены на основании уведомления _______________________________________________________________________________________

(указывается орган, осуществляющий согласование)

_______________________________________________________________________________________

от «______»___________________20_____г. №______

4. Ремонтно – строительные работы и (или) иные работы (ненужное зачеркнуть) выполнены
_______________________________________________________________________________________

                                                                                                  (наименование и реквизиты 

_______________________________________________________________________________________

исполнителя работ)

_______________________________________________________________________________________

5. Ремонтно – строительные работы и (или) иные работы (ненужное зачеркнуть) выполнены в сроки:

начало работ _______________________, окончание работ _____________________________________

6. Проект разработан_____________________________________________________________________

                                                             (наименование и реквизиты автора)

После переустройства и (или) перепланировки жилое (нежилое) помещение имеет следующие технико-экономические показатели:

общая площадь __________________________, 
площадь (жилая, торговая и прочая) __________________________

8. Приемочной комиссии представлен проект, решение о согласовании, которые являются обязательным приложением к настоящему акту и хранятся у заявителя (заказчика).

РЕШЕНИЕ ПРИЕМОЧНОЙ КОМИССИИ

1. Переустройство и (или) перепланировка жилого (нежилого) помещения  и (или) иные работы (ненужное зачеркнуть) в переводимом помещении по адресу:

_______________________________________________________________________________________

завершены, не завершены (ненужное зачеркнуть).

2. Переустройство и (или) перепланировка и (или) иные проведенные работы соответствует представленному проекту, перечню работ, установленному уведомлением о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) , не соответствует представленному проекту
(ненужное зачеркнуть).

Приложение к акту:

1. Проект_______________________________________________________________________________

2. Уведомление _________________________________________________________________________

3. Акт на скрытые работы ________________________________________________________________

Председатель приемочной комиссии:

_________________________________                 _________________              ________________

              (должность)                                                                            (подпись)                                             (Ф.И.О.)

Члены приемочной комиссии:

_________________________________                 _________________              ________________

              (должность)                                                                            (подпись)                                             (Ф.И.О.)

_________________________________                 _________________              ________________

              (должность)                                                                            (подпись)                                             (Ф.И.О.)

_________________________________                 _________________              ________________

              (должность)                                                                            (подпись)                                             (Ф.И.О.)

_________________________________                 _________________              ________________

              (должность)                                                                            (подпись)                                             (Ф.И.О.)

_________________________________                 _________________              ________________

              (должность)                                                                            (подпись)                                             (Ф.И.О.)

Особые отметки: ________________________________________________________________________________ (сведения о наличии особого мнения члена(ов) комиссии)




«В регистр»





Заполняется в случае напрвления


копии решения почтой





Заполняется в случае получения


копии решения лично








